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	ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH QUẢNG TRỊ
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số:        /TTr-UBND

	Quảng Trị, ngày      tháng      năm 2022


TỜ TRÌNH

Về việc thông qua Điều chỉnh, bổ sung Chương trình phát triển nhà ở 

tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030, định hướng đến năm 2045
Kính gửi: Hội đồng nhân dân tỉnh Quảng Trị
Thực hiện quy định của Luật ban hành Văn bản quy phạm pháp Luật năm 2015; Nghị định số 34/2016/NĐ-CP ngày 14/5/2016 của Chính phủ về việc quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật ban hành Văn bản quy phạm pháp Luật năm 2015, UBND tỉnh kính trình HĐND tỉnh thông qua Điều chỉnh, bổ sung Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030, định hướng đến năm 2045, với nội dung chủ yếu như sau:

I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH VĂN BẢN
Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị đến năm 2025 và định hướng đến năm 2035 sau khi được ban hành đã tác động tích cực đến công tác quản lý và phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh, qua đó đáp ứng cơ bản nhu cầu về xây mới và cải tạo nhà ở của người dân, nâng cao chất lượng nhà ở theo quy chuẩn, tiêu chuẩn; hỗ trợ về nhà ở cho các đối tượng chính sách xã hội, người có thu nhập thấp và người nghèo gặp khó khăn về nhà ở nhằm góp phần ổn định chính trị, bảo đảm an sinh xã hội và phát triển đô thị, nông thôn theo hướng văn minh, hiện đại; thúc đẩy thị trường bất động sản tỉnh phát triển phù hợp với quy định của pháp luật, hạn chế tình trạng đầu cơ, lãng phí tài nguyên đất trong phát triển nhà ở. Sau khi Chương trình phát triển nhà ở đưa vào thực tế cùng với đó là chính sách pháp luật của nhà nước và cơ chế của tỉnh có nhiều thay đổi đã thúc đẩy sự phát triển kinh tế - xã hội mạnh mẽ, công tác phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh có nhiều thay đổi tích cực và sức hút đầu tư ngày một gia tăng.

Tuy nhiên, kể từ thời điểm thực hiện Chương trình đến nay, quy định của pháp luật có nhiều thay đổi như Nghị định số 30/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ về việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015, Nghị định số 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội, đặc biệt là, ngày 22/12/2021 Thủ tướng Chính phủ đã ban hành Quyết định số 2161/QĐ-TTg về phê duyệt Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia giai đoạn 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2045 thay thế cho Quyết định số 2127/QĐ-TTg ngày 30/11/2011 về việc phê duyệt Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030. 

Bên cạnh đó, trong những năm gần đây, UBND tỉnh Quảng Trị đã đẩy mạnh công tác xúc tiến, thu hút nhiều tổ chức, doanh nghiệp tham gia, đăng ký đầu tư các dự án phát triển khu đô thị, khu dân cư trên địa bàn tỉnh. Mặt khác, hiện nay có rất nhiều đồ án quy hoạch xây dựng đô thị, nông thôn được lập mới hoặc đang được tổ chức rà soát, đánh giá quá trình thực hiện và điều chỉnh phù hợp với tình hình phát triển kinh tế - xã hội. Do đó, các khu vực phát triển nhà ở, quy mô phát triển nhà ở đã đề xuất trong Chương trình, Kế hoạch phát triển nhà ở của tỉnh Quảng Trị giai đoạn vừa qua cần phải được rà, soát, điều chỉnh để đảm bảo phù hợp với các quy hoạch xây dựng, đáp ứng nhu cầu thực tế; đảm bảo việc chấp thuận, quyết định chủ trương đầu tư của các dự án phát triển đô thị, nông thôn phù hợp với quy định của Luật đầu tư số 61/2020/QH14.

Cùng với việc thực hiện các chính sách phát triển nền kinh tế, việc chăm lo giải quyết nhà ở cho nhân dân là một trong những vấn đề được Đảng và Nhà nước quan tâm, chỉ đạo. Trong những năm qua, hệ thống pháp luật về nhà ở đã ngày càng được hoàn thiện; nhiều cơ chế, chính sách ưu đãi, hỗ trợ đã được ban hành nhằm khuyến khích phát triển nhà ở xã hội cho các đối tượng chính sách, khó khăn về nhà ở, trong đó có công nhân, người lao động tại các khu công nghiệp. Ngày 11/01/2022, Quốc hội đã thông qua Nghị quyết số 43/2022/QH15 về chính sách tài khóa, tiền tệ hỗ trợ Chương trình phục hồi kinh tế-xã hội, trong đó đã giao Chính phủ tập trung tháo gỡ các vướng mắc về cơ chế, chính sách, pháp luật liên quan đến nhà ở xã hội, nhà ở cho công nhân và bố trí 02 gói hỗ trợ cho nhà ở xã hội. Để triển khai thực các nhiệm vụ nêu trên, Bộ Xây dựng đề nghị các địa phương phối hợp và tập trung triển khai nghiên cứu điều chỉnh, phê duyệt các chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở đảm bảo phù hợp với Chiến lược phát triển nhà ở Quốc gia giai đoạn 2021-2030 và tầm nhìn đến 2040 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 2161/QĐ-TTg ngày 22/12/2021.

Đồng thời, tại điểm a khoản 1 Điều 1 Nghị định số 30/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ về việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở có nêu: “Trước thời hạn 06 tháng, tính đến khi hết giai đoạn thực hiện chương trình phát triển nhà ở theo quy định đã được Hội đồng nhân dân cấp tỉnh thông qua, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải tổ chức xây dựng chương trình phát triển nhà ở mới để trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua theo quy định của pháp luật về nhà ở; sau khi chương trình phát triển nhà ở được thông qua, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải phê duyệt chương trình và tổ chức xây dựng, phê duyệt kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương theo quy định của pháp luật về nhà ở.

Trường hợp do thay đổi nội dung Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia hoặc thay đổi quy hoạch phát triển kinh tế - xã hội của địa phương hoặc phải điều chỉnh nội dung chương trình phát triển nhà ở cho phù hợp với tình hình thực tế của địa phương thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh tổ chức xây dựng nội dung điều chỉnh chương trình và trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua.”

Như vậy, việc điều chỉnh, bổ sung Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030 định hướng đến năm 2045 là một nhiệm vụ chính trị hết sức quan trọng nhằm đảm bảo sự phù hợp với Chương trình phát triển nhà ở quốc gia đoạn 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2045 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 2161/QĐ-TTg ngày 22/12/2021 và các quy định của pháp luật hiện hành là hết sức cần thiết; nhằm đưa ra những dự báo phù hợp với điều kiện kinh tế xã hội trong giai đoạn hiện nay, đề xuất những giải pháp khắc phục những khó khăn, vướng mắc còn tồn tại; xây dựng những định hướng cho việc phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh phù hợp với các quy hoạch, kế hoạch được phê duyệt; góp phần nâng cao công tác quản lý, điều hành thị trường bất động sản hướng tới mục tiêu phát triển minh bạch, bền vững.
II. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM CHỈ ĐẠO XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN

Nội dung “Điều chỉnh, bổ sung Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030 định hướng đến năm 2045” đảm bảo phù hợp với các văn bản quy phạm pháp luật và tình hình thực tế trên địa bàn tỉnh Quảng Trị.
1. Mục tiêu chung: 
- Đánh giá thực trạng nhà ở hiện nay trên địa bàn tỉnh đến năm 2020 

- Dự báo nhu cầu nhà ở của các nhóm đối tượng đến năm 2030, năm 2045 bao gồm: người có công với cách mạng; người nghèo khu vực nông thôn; người thu nhập thấp tại đô thị; nhà ở cho cán bộ công chức, viên chức; nhà ở cho sỹ quan, quân nhân chuyên nghiệp thuộc lực lượng vũ trang; nhà ở công nhân tại các khu công nghiệp; nhà ở sinh viên, học sinh và các đối tượng đặc biệt khó khăn trên địa bàn tỉnh từng giai đoạn làm cơ sở lập kế hoạch phát triển phù hợp.

- Bổ sung chỉ tiêu đến năm 2030.

- Đưa ra dự báo về mục tiêu phát triển nhà ở đến năm 2045. 

- Dự báo quỹ đất cần thiết để đáp ứng nhu cầu phát triển nhà ở của tỉnh.

- Xây dựng hệ thống giải pháp phù hợp với tình hình cụ thể của tỉnh, dựa trên các mục tiêu được đề ra nhưng vẫn đảm bảo được tính bền vững cho công tác phát triển nhà ở.

- Làm cơ sở để quản lý công tác phát triển nhà ở và triển khai thực hiện các dự án nhà ở trên địa bàn tỉnh; thu hút các nguồn vốn đầu tư phát triển nhà ở.

- Thúc đẩy phát triển thị trường bất động sản trên địa bàn tỉnh. 
2. Mục tiêu cụ thể: 

2.1. Mục tiêu đến năm 2025:
- Phát triển diện tích nhà ở: Diện tích nhà ở bình quân toàn tỉnh phấn đấu đạt khoảng 27,0m2 sàn/người, trong đó tại đô thị đạt 32,0 m2 sàn/người và tại nông thôn đạt 24,2m2 sàn/người; Diện tích sàn nhà ở tối thiểu 12,0 m2 sàn/người.
- Chất lượng nhà ở toàn tỉnh: Nhà ở kiên cố và nhà ở bán kiên cố đạt tỷ lệ 97% giảm tỷ lệ nhà ở thiếu kiên cố và không phát sinh thêm nhà ở đơn sơ.
2.2. Mục tiêu đến năm 2030:
- Phát triển diện tích nhà ở: Diện tích nhà ở bình quân toàn tỉnh sẽ đạt khoảng 30,7 m2 sàn/người. Trong đó, diện tích nhà ở bình quân tại đô thị đạt khoảng 33,5 m2 sàn/người, diện tích nhà ở bình quân tại nông thôn đạt khoảng 28,5 m2 sàn/người; Diện tích sàn nhà ở tối thiểu 12,0 m2 sàn/người.
- Chất lượng nhà ở toàn tỉnh: Nhà ở kiên cố và nhà ở bán kiên cố đạt tỷ lệ 99,5%, giảm tỷ lệ nhà ở thiếu kiên cố và không phát sinh thêm nhà ở đơn sơ.
III. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN
Trên cơ sở rà soát các nội dung của Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị đã được phê duyệt năm 2020, Chương trình phát triển nhà ở Quốc gia năm 2021; UBND tỉnh đã giao Sở Xây dựng thực hiện Điều chỉnh, bổ sung Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị tại Văn bản số 827/UBND-KT ngày 03/3/2022. 
1. Về nội dung: 
Nội dung Điều chỉnh, bổ sung Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030 định hướng đến năm 2045 (chương trình) tuân thủ theo các văn bản quy phạm pháp luật hiện hành, cụ thể:
- Căn cứ Luật Nhà ở số 65/2014/QH13 ngày 25/11/2014;
- Căn cứ các Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015, số 30/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ;

- Căn cứ Nghị quyết số 40/NQ-HĐND ngày 23/7/2020 của HĐND tỉnh thông qua Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị đến năm 2025 và định hướng đến năm 2035;

- Căn cứ Quyết định số 3698/QĐ-UBND ngày 21/12/2020 của UBND tỉnh phê duyệt Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị đến năm 2025 và định hướng đến năm 2035; 

- Căn cứ Quyết định số 985/QĐ-UBND ngày 07/4/2022 của UBND tỉnh Quảng Trị phê duyệt Đề cương nhiệm vụ Điều chỉnh, bổ sung lập Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030 định hướng đến năm 2045;
- Căn cứ Văn bản số 3489/UBND-KT ngày 25/7/2022 về việc điều chỉnh thời gian thực hiện hợp đồng tư vấn Điều chỉnh, bổ sung lập Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030 định hướng đến năm 2045; 

- Căn cứ Văn bản số 3934/UBND-KT ngày 16/8/2022 về việc thực hiện Điều chỉnh, bổ sung lập Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030 định hướng đến năm 2045;
- Và các căn cứ pháp lý khác có liên quan.

2. Quá trình thực hiện: 

a) Điều tra, khảo sát, thu thập số liệu: Sở Xây dựng phối hợp với đơn vị tư vấn tổ chức làm việc với các địa phương, tổ chức khảo sát, thu thập số liệu hiện trạng, đề xuất nhu cầu về nhà ở của từng địa phương, cơ quan, đơn vị.

b) Xây dựng dự thảo điều chỉnh bổ sung chương trình: Sở Xây dựng đã tổ chức lấy kiến của các cơ quan, đơn vị lần 1 ngày 07/6/2022 và lấy ý kiến lần 2 tại Văn bản 1699/SXD-HTKT ngày 08/8/2022. Căn cứ ý kiến góp ý của các Sở, ban ngành liên quan, Sở Xây dựng đã hoàn thành dự thảo điều chỉnh, bổ sung chương trình.

c) Ngày 19/8/2022, UBND tỉnh đã tổ chức cuộc họp nge Sở Xây dựng báo cáo các nội dung Điều chỉnh, bổ sung lập Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030 định hướng đến năm 2045, đồng thời giải trình thêm một số nội dung liên quan.
d) Sau khi tổng hợp giải trình, tiếp thu ý kiến của các đơn vị, UBND tỉnh đã hoàn thành Chương trình và Dự thảo Nghị quyết của HĐND tỉnh thông qua“Điều chỉnh, bổ sung lập Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030 định hướng đến năm 2045”.
IV. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA DỰ THẢO:
1. Về bố cục Dự thảo:

- Phần Mở đầu: Bao gồm nội dung quy định về Sự cần thiết; Căn cứ pháp lý; Phạm vi ngiên cứu; Mục tiêu, yêu cầu;
- Chương I: Những yếu tố ảnh hưởng tới nhà ở tại quảng trị;

- Chương II: Phân tích, đánh giá thực trạng nhà ở tỉnh Quảng Trị

- Chương III: Dự báo nhu cầu nhà ở tỉnh;

- Chương IV: Định hướng và giải pháp cơ bản để thực hiện chương trình phát triển nhà ở;
- Chương V: Tổ chức thực hiện;
- Phần Kết luận và kiến nghị.

2. Về nội dung cơ bản:

2.1. Mục tiêu phát triển nhà ở giai đoạn 2021-2025:
- Chỉ tiêu diện tích nhà ở bình quân toàn tỉnh đến năm 2025 phấn đấu đạt khoảng 27,0m2 sàn/người, trong đó tại đô thị đạt 31,5 m2 sàn/người và tại nông thôn đạt 24,5m2 sàn/người;

- Phấn đấu phát triển tổng diện tích sàn nhà ở toàn tỉnh đến năm 2025 đạt khoảng 18.077.000 ÷ 19.053.000 m2 sàn (tăng thêm khoảng 3.069.000 ÷ 4.045.000 m2 sàn), trong đó:

+ Nhà ở thương mại: khoảng 379.000 ÷ 965.000 m² sàn;

+ Nhà ở công vụ: khoảng 10.000 m2 sàn;

+ Nhà ở xã hội: khoảng 895.000 ÷ 1.115.000 m2 sàn;

+ Nhà ở để phục vụ tái định cư: Không phát sinh trong giai đoạn này.
+ Nhà ở của hộ gia đình, cá nhân: khoảng 1.785.000÷1.955.000 m² sàn.
Bảng tổng hợp diện tích sàn nhà ở giai đoạn 2026-2030

	Stt 
	Loại nhà ở
	Giai đoạn 2021-2025 

	
	
	Diện tích (m2)
	Số căn 

	I 
	Nhà ở thương mại 
	379.000 ÷ 965.000
	1.680 ÷ 4.290

	II 
	Nhà ở công vụ 
	10.000
	399

	III
	Nhà ở xã hội 
	919.000 ÷ 1.115.000
	14.844 ÷ 19.508

	1
	Nhà ở xã hội cho công nhân, người lao động KCN 
	30.000 ÷ 60.000
	500 ÷ 1.000

	2
	Nhà ở xã hội cho học sinh, sinh viên 
	2.820
	94

	3
	Nhà ở người có công với cách mạng
	216.000 ÷ 240.000
	4.800 ÷ 5.330

	4
	Nhà ở hộ gia đình nghèo và cận nghèo tại khu vực nông thôn
	 256.000  ÷ 400.000
	5.700 ÷ 9.000

	5
	Nhà ở Hộ gia đình tại khu vực nông thôn thuộc vùng thường xuyên bị ảnh hưởng bởi thiên tai, biến đổi khí hậu
	79.000 ÷ 85.000
	1.760 ÷ 1.890

	6
	Nhà ở xã hội cho các đối tượng khác
	311.000 ÷ 327.000
	2.000 ÷ 2.100

	IV 
	Nhà ở để phục vụ tái định cư
	-
	-

	V 
	Nhà ở của hộ gia đình, cá nhân
	1.785.000 ÷ 1.955.000
	8.930 ÷ 9.780

	TỔNG CỘNG
	3.068.000 ÷ 4.045.000
	25.860 ÷ 33.980


2.2. Mục tiêu phát triển nhà ở giai đoạn 2026-2030:

- Chỉ tiêu diện tích nhà ở bình quân toàn tỉnh đến năm 2030 sẽ đạt khoảng 30,7 m2 sàn/người. Trong đó, diện tích nhà ở bình quân tại đô thị đạt khoảng 33,3 m2 sàn/người, diện tích nhà ở bình quân tại nông thôn đạt khoảng 28,7 m2 sàn/người;
- Phấn đấu phát triển Tổng diện tích sàn nhà ở toàn tỉnh đến năm 2030 đạt khoảng 21.763.000 ÷ 23.200.000 m2 sàn (tăng thêm khoảng 3.687.000 ÷  5.123.000 m2 sàn), cụ thể:

- Nhà ở thương mại: khoảng 1.077.000 ÷ 1.789.000 m² sàn;

- Nhà ở công vụ: khoảng 1.530 ÷ 2.070 m2 sàn;

- Nhà ở xã hội: khoảng 1.686.000 ÷ 2.184.000 m2 sàn;

- Nhà ở để phục vụ tái định cư: Không phát sinh trong giai đoạn này;
- Nhà ở của hộ gia đình, cá nhân: khoảng 922.000 ÷ 1.148.000 m² sàn.

Bảng tổng hợp diện tích sàn nhà ở giai đoạn 2026-2030

	Stt 
	Loại nhà ở
	Giai đoạn 2026-2030

	
	
	Diện tích (m2)
	Số căn 

	I 
	Nhà ở thương mại 
	1.077.000 ÷ 1.789.000
	4.790 ÷ 7.950

	II 
	Nhà ở công vụ 
	1.530 ÷ 2.070
	74  ÷ 100

	III
	Nhà ở xã hội 
	1.686.000 ÷ 2.184.000
	25.770 ÷ 29.950

	1
	Nhà ở xã hội cho công nhân, người lao động KCN 
	60.000 ÷ 90.000
	1.000 ÷ 1.500

	2
	Nhà ở xã hội cho học sinh, sinh viên 
	4.000
	120

	3
	Nhà ở người có công với cách mạng
	349.000 ÷ 388.000
	7.770 ÷ 8.630

	4
	Nhà ở hộ gia đình nghèo và cận nghèo tại khu vực nông thôn
	256.000  ÷ 400.000
	5.700 ÷ 9.000

	5
	Nhà ở Hộ gia đình tại khu vực nông thôn thuộc vùng thường xuyên bị ảnh hưởng bởi thiên tai, biến đổi khí hậu
	106.000
	2.360

	6
	Nhà ở xã hội cho các đối tượng khác
	911.000 ÷ 1.196.000
	6.070 ÷ 7.970

	IV 
	Nhà ở để phục vụ tái định cư
	-
	-

	V 
	Nhà ở của hộ gia đình, cá nhân
	922.000 ÷ 1.148.000
	4.610 ÷ 5.740

	TỔNG CỘNG
	3.686.000 ÷ 5.123.000
	32.720 ÷ 42.740


2.3. Tổng hợp nhu cầu vốn đầu tư 
- Tổng nhu cầu nguồn vốn cần để phát triển nhà ở trong giai đoạn 2021-2025 là 30.460 tỷ đồng. Trong đó, vốn ngân sách tỉnh là 29,1 tỷ đồng (gồm nguồn vốn cho phát triển nhà Công vụ đã được UBND tỉnh phê duyệt đề án và nguồn vốn cho Chương trình nhà ở hộ nghèo thuộc huyện nghèo Đakrông thuộc chương trình mục tiêu quốc gia đã được UBND tỉnh phê duyệt kế hoạch).
Bảng tổng hợp nhu cầu và cơ cấu nguồn vốn giai đoạn 2021-2025

	Stt
	Các loại nhà ở
	Tổng nguồn vốn (tỷ đồng)
	Cơ cấu nguồn vốn giai đoạn 2021-2025 (tỷ đồng)

	
	
	
	Ngân sách TW
	Ngân sách tỉnh
	Vốn hỗ trợ
	Vốn doanh nghiệp
	Vốn người dân

	I
	Nhà ở thương mại
	8.083,6
	-
	-
	-
	8.083,6
	-

	II
	Nhà ở công vụ
	60,0
	15,0
	15,0
	30,1
	-
	-

	III
	Nhà ở xã hội
	6.738,4
	1.149,8
	14,2
	1.072,9
	340,6
	4.161,0

	1
	Nhà ở xã hội cho công nhân, người lao động KCN
	340,6
	-
	-
	-
	340,6
	-

	2
	Nhà ở xã hội cho sinh viên
	16,0
	16,0
	-
	-
	-
	-

	3
	Nhà ở người có công với cách mạng
	1.535,9
	319,8
	-
	307,2
	-
	908,9

	4
	Nhà ở hộ gia đình nghèo và cận nghèo tại khu vực nông thôn
	2.270,8
	141,6
	14,2
	339,3
	-
	1.775,7

	5
	Nhà ở Hộ gia đình tại khu vực nông thôn thuộc vùng thường xuyên bị ảnh hưởng bởi thiên tai, biến đổi khí hậu
	482,5
	75,6
	-
	217,1
	-
	189,8

	6
	Nhà ở xã hội cho các đối tượng
	2.092,6
	596,8
	-
	209,3
	-
	1.286,6

	IV
	Nhà ở tái định cư
	
	-
	-
	-
	-
	-

	V
	Nhà ở riêng lẻ do dân tự xây dựng
	15.577,8
	-
	-
	-
	-
	15.577,8

	
	Tổng cộng
	30.459,9
	1.164,8
	29,1
	1.103,0
	8.424,3
	19.738,8


- Tổng nhu cầu nguồn vốn cần để phát triển nhà ở trong giai đoạn 2026-2030 là 43.484,8 tỷ đồng; trong đó, ngân sách tỉnh là 37,8 tỷ đồng bố trí nguồn đối ứng cho chương trình hỗ trợ hộ nghèo và cận nghèo.

Bảng tổng hợp nhu cầu và cơ cấu nguồn vốn giai đoạn 2026-2030
	Stt
	Các loại nhà ở
	Tổng nguồn vốn (tỷ đồng)
	Cơ cấu nguồn vốn giai đoạn 2026-2030 (tỷ đồng)

	
	
	
	Ngân sách TW
	Ngân sách tỉnh
	Vốn hỗ trợ
	Vốn doanh nghiệp
	Vốn người dân

	I
	Nhà ở thương mại
	16.301,3
	-
	-
	-
	16.301,3
	-

	II
	Nhà ở công vụ
	12,4
	3,1
	3,1
	6,2
	-
	-

	III
	Nhà ở xã hội
	13.581,3
	2.568,9
	34,1
	1.877,2
	510,9
	8.590,2

	1
	Nhà ở xã hội cho công nhân, người lao động KCN
	510,9
	-
	
	-
	510,9
	-

	2
	Nhà ở xã hội cho học sinh, sinh viên
	22,7
	22,7
	
	
	
	-

	3
	Nhà ở người có công với cách mạng
	2.495,8
	517,8
	
	499,2
	
	1.478,8

	4
	Nhà ở hộ gia đình nghèo và cận nghèo tại khu vực nông thôn
	2.270,8
	340,6
	34,1
	339,3
	
	1.556,8

	5
	Nhà ở Hộ gia đình tại khu vực nông thôn thuộc vùng thường xuyên bị ảnh hưởng bởi thiên tai, biến đổi khí hậu
	601,8
	94,4
	
	270,8
	
	236,6

	6
	Nhà ở xã hội cho các đối tượng khác
	7.679,4
	1.593,4
	-
	767,9
	
	5.318,1

	IV
	Nhà ở để phục vụ tái định cư
	
	
	
	
	
	

	V
	Nhà ở của hộ gia đình, cá nhân
	13.585,8
	-
	
	
	
	13.585,8

	Tổng cộng
	43.480,8
	2.572,0
	37,2
	1.883,4
	16.812,2
	22.176,0


2.4. Dự báo quỹ đất để phát triển nhà ở
- Dự kiến nhu cầu đất ở cần thiết để xây dựng nhà ở giai đoạn 2021-2025 là khoảng 582,0÷854,3ha và giai đoạn 2026-2030 là khoảng 816,1÷1.247,7ha; phù hợp với kế hoạch sử dụng đất theo Quy hoạch vùng tỉnh Quảng Trị đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050.
Bảng tổng hợp dự báo quỹ đất để phát triển nhà ở

	Stt
	Hình thức phát triển nhà ở
	Nhu cầu về diện tích đất (ha)

	
	
	Đến năm 2025
	Đến năm 2030

	I
	Nhà ở thương mại
	135,4
	:
	344,6
	384,6
	:
	638,9

	II
	Nhà ở công vụ
	1,8
	:
	1,8
	0,3
	:
	0,4

	III
	Nhà ở xã hội
	147,3
	:
	182,0
	277,4
	:
	399,3

	1
	Nhà ở xã hội cho công nhân, người lao động KCN 
	3,3
	:
	6,7
	6,7
	:
	10,0

	2
	Nhà ở xã hội cho học sinh, sinh viên
	0,3
	0,4

	3
	Nhà ở người có công với cách mạng
	36,0
	:
	40,0
	58,2
	:
	64,7

	4
	Nhà ở hộ gia đình nghèo và cận nghèo tại khu vực nông thôn
	42,7
	:
	66,7
	42,7
	:
	66,7

	5
	Nhà ở Hộ gia đình tại khu vực nông thôn thuộc vùng thường xuyên bị ảnh hưởng bởi thiên tai, biến đổi khí hậu
	13,2
	:
	14,2
	17,7

	6
	Nhà ở xã hội cho các đối tượng khác
	51,8
	:
	54,5
	151,8
	:
	199,3

	IV
	Nhà ở tái định cư
	
	-
	
	
	-
	

	V
	Nhà ở riêng lẻ do dân tự xây dựng
	297,5
	:
	325,8
	153,7
	:
	191,3

	TỔNG CỘNG TOÀN TỈNH
	582,0
	:
	854,3
	816,0
	:
	1.229,9


2.5. Định hướng phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030, định hướng đến năm 2045
a) Định hướng phát triển chung
- Phát triển nhà ở phải gắn với phát triển đô thị của tỉnh, đảm bảo đầu tư phát triển kết cấu hạ tầng đô thị đồng bộ, hoàn chỉnh; xác định các dự án trọng tâm, trọng điểm có tính chất tạo động lực phát triển kinh tế-xã hội, tạo điểm nhấn đô thị trên địa bàn tỉnh.
- Phát triển đa dạng các loại hình nhà ở phải bảo đảm an toàn và đáp ứng các điều kiện về chất lượng xây dựng, kiến trúc, cảnh quan, tiện nghi và thân thiện với môi trường; đủ khả năng ứng phó với biến đổi khí hậu, sử dụng tiết kiệm năng lượng và mang bản sắc văn hóa truyền thống vùng miền theo đúng quy chuẩn, tiêu chuẩn do cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành;

- Phát triển nhà ở dựa trên cơ sở chỉnh trang, tái phát triển các khu vực đô thị hiện hữu, lồng ghép vào các chương trình trọng điểm của tỉnh, từ đó góp phần vào quá trình phát triển bền vững và cân bằng sinh thái đô thị của địa phương;

- Phát triển nhà ở khu vực nông thôn gắn với mục tiêu xây dựng nông thôn mới; phát triển theo mô hình nhà ở sinh thái, gắn liền với sản xuất nông nghiệp.
b) Định hướng phát triển nhà ở theo khu vực

Phát triển nhà ở khu vực đô thị: Phát triển nhà ở khu vực đô thị đảm bảo tuân thủ theo Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh Quảng Trị đã được phê duyệt; Phát triển nhà ở khu vực đô thị phải có sự gắn kết với chương trình phát triển đô thị; Đảm bảo phù hợp với nhu cầu về nhà ở được dự báo cho từng giai đoạn, tránh tình trạng lệch pha trong cung – cầu về nhà ở
c) Phát triển nhà ở khu vực nông thôn

Phát triển nhà ở kết hợp giữa hoàn thiện cơ sở hạ tầng theo quy hoạch nông thôn mới với xây dựng và cải tạo nhà ở. Đẩy mạnh việc thực hiện quy hoạch các điểm dân cư nông thôn để đảm bảo đồng bộ giữa phát triển nhà ở và phát triển hạ tầng; theo tiêu chuẩn xây dựng nông thôn mới. Phát triển nhà ở nông thôn gắn với công nghiệp hóa-hiện đại hóa nông nghiệp và nông thôn, đảm bảo phù hợp với điều kiện sản xuất, đặc điểm tự nhiên và tập quân sinh hoạt của từng vùng miền; sử dụng có hiệu quả quỹ đất ở sẵn có và hạn chế việc chuyển đổi đất nông nghiệp, đặc biệt là đất trồng lúa có năng suất cao.

2.6. Giải pháp thực hiện 

a) Giải pháp chung

- Tạo điều kiện, khuyến khích các thành phần kinh tế tham gia phát triển nhà ở thương mại để bán, cho thuê, cho thuê mua theo cơ chế thị trường nhằm đáp ứng nhu cầu của các đối tượng có khả năng chi trả, phù hợp với điều kiện phát triển kinh tế - xã hội
- Triển khai các cơ chế, chính sách, thực hiện lồng ghép các chương trình mục tiêu của Trung ương và của tỉnh để hỗ trợ phát triển nhà ở xã hội nhằm giải quyết chỗ ở cho các nhóm đối tượng chính sách xã hội có khó khăn về nhà ở

- Đưa chỉ tiêu phát triển nhà ở, đặc biệt là chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội vào chỉ tiêu phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh để các cấp, các ngành chỉ đạo điều hành đảm bảo phù hợp với từng giai đoạn và điều kiện thực tế của địa phương.

- Tiếp tục thực hiện việc cải cách thủ tục hành chính, kiện toàn bộ máy, nâng cao năng lực, hiệu lực quản lý nhà nước trong lĩnh vực nhà ở; tạo điều kiện thuận lợi cho các hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng nhà ở theo quy hoạch do cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.
b) Giải pháp về đất ở

- Bố trí quỹ đất cho việc phát triển nhà ở đảm bảo phù hợp với quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch chung xây dựng và quy hoạch phân khu đã được phê duyệt
- Xây dựng, rà soát quy hoạch sử dụng đất, trong đó chú trọng dành quỹ đất 20% tại các khu vực đô thị từ loại III trở lên (thành phố Đông Hà), hoặc các khu vực tập trung nhiều khu công nghiệp (thị xã Quảng Trị, huyện Gio Linh) để phát triển nhà ở xã hội dành
- Tập trung khai thác có hiệu quả nguồn lực về đất đai để huy động các thành phần kinh tế tham gia phát triển nhà ở; tận dụng lợi thế về điều kiện tự nhiên, địa hình để quy hoạch phát triển nhà ở, khu dân cư, khu đô thị mới với các loại hình nhà ở phù hợp
c) Giải pháp về vốn và tài chính để phát triển nhà ở

Huy động mọi nguồn lực để phát triển nhà ở trong đó tận dụng, khai thác tối đa nguồn vốn từ ngân sách Trung ương, đặc biệt là các chương trình mục tiêu quốc gia nhằm phát triển nhà ở xã hội; Ngoài ra, phát triển nhà ở từ các nguồn ngân sách địa phương, nguồn vốn từ doanh nghiệp, nguồn vốn tín dụng, nguồn vốn tự có của người dân và các nguồn huy động khác. 

d) Giải pháp phát triển nhà ở cho các đối tượng xã hội
- Đối với công nhân lao động tại các khu công nghiệp, đối tượng người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị: Quy hoạch tạo quỹ đất xây dựng nhà ở cho công nhân khu công nghiệp, người có thu nhập thấp tại đô thị, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội; Bố trí nguồn lực hợp lý để đầu tư các cơ sở hạ tầng thiết yếu. Ưu tiên dành quỹ đất để đầu tư xây dựng nhà ở cho đối tượng người có thu nhập thấp; khuyến khích phát triển loại hình nhà ở nhà ở xã hội; khuyến khích, hỗ trợ các chủ đầu tư xây dựng nhà ở cho người thu nhập thấp tại khu vực đô thị, công nhân lao động tại các khu công nghiệp, cụm công nghiệp để ổn định chỗ ở cho các đối tượng này.
- Đối với đối tượng người có công cách mạng: Thực hiện chính sách hỗ trợ nhà ở cho người có công với cách mạng theo các cơ chế, chính sách mà Trung ương ban hành; chủ động đề xuất, huy động nguồn vốn để hỗ trợ nhà ở cho người có công với cách mạng trên địa bàn tỉnh.
- Đối với đối tượng là người nghèo khu vực nông thôn: Thực hiện chính sách hỗ trợ nhà ở cho hộ nghèo khu vực nông thôn theo các Chương trình mục tiêu quốc gia của Chính phủ; kết hợp linh hoạt giữa các chính sách hỗ trợ của Nhà nước đã ban hành và sự tham gia của các tổ chức chính trị – xã hội, các doanh nghiệp, cá nhân thông qua các hình thức như hỗ trợ khác.

- Đối với các hộ nghèo đô thị gặp khó khăn về nhà ở thì việc hỗ trợ nhà ở giải quyết theo hướng: Nhà nước, các tổ chức kinh tế - xã hội, công đoàn, cộng đồng hỗ trợ một phần kinh phí, kết hợp cho vay ưu đãi để các hộ tự cải tạo, sửa chữa nhà ở; đối với các hộ nghèo đặc biệt khó khăn thì thực hiện theo nguyên tắc Nhà nước, cộng đồng, các tổ chức kinh tế - xã hội xây dựng nhà tình nghĩa, tình thương để giúp họ có chỗ ở phù hợp.
- Các nhóm đối tượng còn lại: Tiếp tục thực hiện đa dạng hóa các phương thức đầu tư xây dựng nhà ở xã hội cho những đối tượng thuộc diện được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội theo quy định. Xem xét mở rộng chính sách hỗ trợ cho vay ưu đãi đối với các hộ gia đình, cá nhân. Đối với các hộ đặc biệt khó khăn thì thực hiện theo nguyên tắc huy động nguồn lực cộng đồng, các tổ chức kinh tế - xã hội xây dựng nhà tình nghĩa, tình thương để hỗ trợ chỗ ở phù hợp.
đ) Về đầu tư bất động sản

- Phát triển nhà ở đồng bộ với phát triển hạ tầng kỹ thuật giao thông và xã hội: Tăng cường công tác quản lý Nhà nước và cải cách thủ tục hành chính. Rút ngắn thời gian trong việc góp ý, thẩm định, cấp giấy phép xây dựng, cấp chứng nhận quyền sử dụng đất và quyền sở hữu nhà tại các địa phương. Rà soát các dự án xây dựng nhà ở, kiên quyết xử lý các dự án phát triển nhà ở thực hiện chậm tiến độ, không triển khai xây dựng hoặc không hiệu quả, tạo môi trường cạnh tranh lành mạnh cho các nhà đầu tư tham gia thị trường nhà ở, bất động sản. Tập trung khai thác các nguồn vật liệu sẵn có tại địa phương nhằm ổn định giá thành vật liệu xây dựng. Bố trí quy đất để phát triển nhà ở thương mại, nhà ở xã hội nhằm đáp ứng nhu cầu thị trường, công khai, minh bạch trong cung cấp thông tin, thực hiện dự án nhà ở thương mại đảm bảo phát triển thị trường bất động sản an toàn, bền vững.

- Khuyến khích phát triển phân khúc nhà ở thương mại bình dân và nhà ở cho thuê: Ưu tiên phát triển phân khúc nhà ở thương mại bình dân, nhà ở xã hội để đáp ứng nhu cầu rất lớn về nhà ở cho người thu nhập thấp, đặc biệt cho các đối tượng rất khó khăn về nhà ở
- Cải cách thủ tục hành chính: Tiếp tục cải cách thủ tục hành chính trong việc đầu tư xây dựng nhà ở theo hướng đơn giản hóa thủ tục, dễ thực hiện và rút ngắn thời gian nhằm tạo điều kiện cho các nhà đầu tư thực hiện nhanh chóng các dự án phát triển nhà ở, khu đô thị và khu dân cư trên địa bàn. 

e) Các nhóm giải pháp khác

- Hoàn thiện thể chế, chính sách và nâng cao năng lực tổ chức bộ máy quản lý nhà nước về nhà ở; 

- Tăng cường công tác đào tạo, bồi dưỡng kiến thức, chuyên môn nghiệp vụ về phát triển và quản lý nhà ở cho cán bộ, công chức làm việc trong lĩnh vực nhà ở các cấp và các chủ thể tham gia thị trường bất động sản để nâng cao năng lực tổ chức bộ máy quản lý nhà nước;
- Cải cách thủ tục hành chính và tăng cường công tác thanh tra, kiểm tra giám sát trong xây dựng và thực thi pháp luật về nhà ở;
- Tuyên truyền, vận động các chủ đầu tư xây dựng nhà ở chấp hành tốt quy định của pháp luật và của địa phương trong đầu tư xây dựng;
- Về quy hoạch đô thị cần nâng cao chất lượng các đồ án quy hoạch xây dựng để làm cơ sở triển khai việc phát triển nhà ở gắn với phát triển đô thị trên địa bàn, đảm bảo chất lượng, đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, đầy đủ hạ tầng xã hội thiết yếu, phù hợp với tình hình thực tế phát triển kinh tế - xã hội của địa phương và nhu cầu phát triển nhà ở tại mỗi khu vực;
- Về kiến trúc nhà ở: Sử dụng các mẫu thiết kế có tính thẩm mỹ, phù hợp với tập quán sinh hoạt, điều kiện sản xuất và truyền thống văn hóa của các vùng, miền; có khả năng ứng phó với biến đổi khí hậu để người dân tham khảo, áp dụng trong xây dựng nhà ở;
- Giải pháp về khoa học công nghệ: Đẩy mạnh việc ứng dụng công nghệ thông tin trong lĩnh vực quản lý, quy hoạch, đầu tư xây dựng, phát triển nhà ở;
2.7. Tổ chức thực hiện: Giao UBND tỉnh, các Sở, Ban ngành cấp tỉnh và các đơn vị liên quan tổ chức thực hiện.

V. NHỮNG VẤN ĐỀ XIN Ý KIẾN: Không.
UBND tỉnh Quảng Trị kính trình HĐND tỉnh Quảng Trị thông qua Điều chỉnh, bổ sung Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Trị giai đoạn đến năm 2030, định hướng đến năm 2045./.
	Nơi nhận:

- Như trên;

- CT, các PCT UBND tỉnh;

- Chánh, các PVP UBND tỉnh;

- Lưu: VT, CN.
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