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UBND XA HIEU GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

BAN QLDA PTXD Poc ldp - Tw do - Hanh phic
S6: 107/PA- BQLDA Hiéu Giang, ngay 23 thdang 10 ndm 2026
PHUONG AN

Khai thac cho thué ngin han khu dit trén dia ban x4 Hiéu Giang

L COSOPHAP LY XAy DUNG PHUONG AN:

Luét P4t dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

Lut sira d6i, bd sung mot s§ didu ciia Luat Pét dai s6 31/2024/QH15, Luat
Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bit déng san sé 29/2023/QH15, Luat
Céc t6 chtic tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Nghi dinh s 102/2024/ND-Cp ngay 30 thing 7 nam 2024 cua Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cia Luat Dt dai;

Nghj dinh s§ 226/2025/NP-Cp ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu
quy dinh stra d6i, bd sung mot sé didu cta cic Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat it dai;

Nghi dinh s 103/2024/ND-Cp ngay 30 thang 7 nim 2024 cia Chinh phu
quydinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Nghj dinh s6 151/2025/ND-Cp ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu
quydinh vé phan dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cép, phén
quyén,phan cép trong linh vyc dit dai;

Quyét dinh s6 11/2026/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim 2026 cia UBND
tinh Quang Tri ban hanh Quy dinh v& trinh tw, tht tuc cho thué quy dat ngén han
trén dia ban tinh Quéng Tri;

Quyét dinh sb 46/2026/QD-UBND ngay 01 thdng 6 nim 2026 cia UBND
tinh Quang Tri quy dinh ty 1€ phan trim (%) dé tinh don gia thué dét hing nam;

Quyét dinh sé 72/QD-BQLDA ngay 25 thang 9 niam 2026 cua Ban QLDA
DTXD x3 Hiéu Giang v2 vige Phé duyét danh muc khu d4t, thira dit cg kha ning
cho thué ngén han (dot 1);

Quyet dinh s6 1266/QP-UBND ngay 14 thing 10 ndm 2026 ciia UBND xa
Hiéu Giang vé viéc phé duyét don gia khoi didm cho thué d4t hang nim d6i véi
khu dat cho thué ngn han, )

II. THONG TIN, PAC PIEM KHU PAT CHO THUE NGAN HAN:

1. Théng tin khu dat, muc dich sir dung, thoi han thué dit va gia khai
diém cho thué ngin han.

- Thoéng tin khu d4t theo Danh muc céc khu dat cho thué ngin han dugc phé
duyét tai Quyét dinh sé 72/QD-BQLDA ngay 25 thang 9 ndm 2026 ctia UBNDx3
Hiéu Giang vé viéc phé duyét danh muc khu dit c6 kha nang khai thic cho thué
ngén han trén dia ban xi Hiéu Giang.

- Gid khoi diém khu dat cho thue ngén han, thoi han thué g4t Thuc hién theo
Quyét dinh s6 1266/QD-UBND ngay 14 thang 10 nim 2026 ctia Chy tich UBND
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x4 Hiéu Giang v& viéc phé duyét don gia khoi diém cho thué dAt hang nam ddi véi
khu dét cho thué ngén han trén dia ban xa Hiéu Giang.

(Chi tiét theo Phu luc dinh kém)

- Viéc quan ly str dung dAt va khai thac khu dit cho thué ngén han dugc thuc
hién theo dng ranh gidi, dién tich, muc dich st dung da dugc cap cb thdm quyén
giao; tuan thu viéc bao vé mdi truong, dam bao quén ly chat ché quy dét, st dung
hop 1y, tiét kiém, hiéu qua, khong lam tdn hai dén loi ich chinh dang ciia ngudi sur
dung d4t xung quanh va khong anh hudng dén tién do thuc hién quy hoach, ké
hoach s dung dat va viéc sur dung dét theo quy hoach, ké hoach sir dung dét khi
nha nuée thuc hién ké hoach sir dung dét.

- T chirc, c4 nhan thué dat chi dugc phép lap dat khéi cong trinh tam trén
dAt, khong dugc xdy dung céc cong trinh kién cd (phai dam bao an toan dién,
phong chédy chita chéy, vé sinh méi trudong, khong anh hudng hé théng ha tang k¥
thuét ...) va phai cam két tu nguyén thdo d& cong trinh khi dugc thong bao cuaBan
Quan ly du an d4u tu xay dung vé viéc chdm dut hop ddng, khéng dugc boi
thuongvé dit, tai san va chi phi da dau tu. TO chirc, cd nhan thué dat phai nop
khoan tiéndit coc @i v6i trach nhiém thdo do cong trinh. Phuong an l&p dat khoi
cong trinhtam phai duoc Ban Quén ly du an dau tu xay dung xem xét, théng nhét
va dong y bangvan ban maéi dugc thuc hién.

2. Tién diit coc ddi voi trach nhiém thiao d& cong trinh:

Tién dat coc dbi voi trach nhiém thao d& cong trinh bang 10% tdng sb tién
thué dat tinh theo gia khoi didm cho toan bd dién tich va thoi gian thué cta khu
d4t.S6 tidn nay s& ndp vao tai khoan ngin hang cua Ban Quan Iy du 4n dau tu xay
dung theohop ddng thué dAt duge ky két.Ban Quan ly dy an d4u tu x4y dung co
trach nhiém tra lai tién dt coc sau khi thanhly, cham dat hop ddng va té chirc, ca
nhan thué dét d& hoan thanh viéc thdo d& congtrinh, vé sinh moi truong hoan tra lai
mit bang nguyén trang cua khu dét.

Trudng hop t6 chire, ca nhan thué @4t khong thuc hién viéc thao d& cong
trinh, v€ sinh mdi trudng dé tra lai mit bing nguyén trang thi khéng dugc nhan lai
tién dat coc. Trung tam phat trién quy dit s& sir dung khoan tidn dat coc dé to chic
thue hién viéc thdo d& cong trinh, v€ sinh mo6i truong hoan tra hién trang ban dau.

IIL. TO CHUC LUA CHON NGUOI PUQC THUE DAT

1. D6i twgng dwgc ding ky thué dat:

T4 chitc ¢6 nhu cAu thué dit ngan han va c6 don xin thué dat dap tmg cac
diéu kién sau:

- Déi véi t chirc: ¢6 Gidy phép dang ky kinh doanh theo quy dinh cla phép
luat.

- Nhitng t6 chirc khong duge dang ky tham gia thué d4t ngén han:

+ Khdng ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su.

+ Vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai, xay dung; ng tién st dung dat;
no tién thué nha, dat ctia Nha nudc.
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2. Cong bd cong khai thong tin khu dit chy thua ngin han:

Quan ly du 4n dau tu xay dung,

3. Piéu kién diing ky thué d4t:

Trong thoi gian cong bé cong khai thong tin khu dt cho thué ngin han, cac
dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Muc III néu trén duoc tham gia thué d4t khj ndp hd
50 dang ky thué dét c6 du cac didy kién sau: \

- Don xin thué dat ciia t6 chirc theo My s& 01 ban hanh kém theo Quy dinh
tai Quyét dinh s6 1 1/2026/QD-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND tinh Quang Tri.

- Ban sao gidy to chirng minh tu cich phép nhan c6 chung thyc (d6i véi td
chire).

- Gidy phép dang ky kinh doanh theo quy dinh cia phap luat hién hanh phu
hop véi muc dich cho thué,

- Van ban Cam két khéng xdy dung cac cOng trinh kién ¢é va tu nguyén thao
d& cong trinh khi chdm dgt hop déng, khong yéu ciu bdj thuong vé dat, tai san va
chi phi ddu tur vao dét (néu c6); cam két nop khoan tién dt coc dbi véi trach nhiém
thdo d& céng trinh.

4. Tiép nhan hd so dang ky thug dat:

- Thoi gian tiép nhan hd so: K& tr ngay Théng bao cong b cong khai danh
muc va phuong 4n khai thac cho thué khu d4t ngan han.

- Thoi gian két thuc nhan hé so: 30 ngay ké tir ngay cong bd cong khai théng
tin cac khu d4t cho thug,
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Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung tiép nhan don va hd so clia cac t6 chirc
<in thué dAt va bao quan theo ding quy dinh.

5. Lwa chon td chirc, ca nhan thué dat:

Trong thoi han khéng qué 03 (ba) ngay lam vide ké tir ngay két thic nhén ho
so, Ban Quan ly du an dau tu xay dung xa Hiéu Giang s& moi cac td chirc ¢6 ho so
«in thué dit va cac co quan cé lien quan cung mo hd so thué dét va 1ap Bién ban
x4c dinh t& chirc, ca nhén dugc thué dét.

Té chirc dugc thué d4t 1218 chirc ¢o don xin thué dat, co d8 xuét don gia thué cao
nhét va khong thip hon don gia khoi diém dugc UBND x4 Hiéu Giang phé duygt.

Trudng hop chi c6 mot t& chirc c6 don xin thué va co d& xuit don gia thué
khong thip hon don gia khoi diém quy dinh thi Ban QLDA DTXD xi Hiéu Giang
ky hop ddng cho thué d6i voi td chirc, ca nhéan do.

Trudng hop c6 tir 02 t6 che trd 1én co d& xuét don gi4 thué cao nhét

bing nhau thi Ban Quan ly du an dau tu xay dung t chirc bdc thdm cong
khai dé lua chon t8 chirc duge thué.

Ban Quan ly du an dau tu xdy dung s€ cong khai két qua lua chon td chirc
duoc thué d4t trén Trang thong tin dién tir ctia x4 Hiéu Giang, va niém yét tai tru sO
lam viéc ciia Ban QLDA PTXD xi Hiéu Giang trong thoi han 05 ngay ké tir ngay
Két thic thoi gian nhan don xin thué dét coa to chuc.

IV. KY HOP PONG THUE DAT, NOP TIEN THUE PAT, NOP
TIENDAT COQC POI VOI TRACH NHIEM THAO DO CONG TRINH, BAN
GIAO MAT BANG.

1. Ky két Hop dong thué dat:

Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay két thuc cong khai két qua lua chon to
chirc dugc thué dAt, néu khong co kién nghi, khiéu nai vé két qua lua chon td chirc
duoc thué, Ban Quan ly du an du tu xay dung co trach nhiém thong béo cho t6
chac thué dét duoc lya chon dé biét va thuc hién ky két hop ddng cho thué dat
ngan han.

Trudng hop t0 chic thué dht dwoc lya chon khong dén ky Hop ddng hoic
khong ndp du tién thué 4t ctia nam ddu tién, khong ndp tién dat coc déi véi trach
nhiém théo d& cong trinh ding thoi han quy dinh thi Ban QLDA DTXD xa Hiéu
Giang s€ huy két qua lya chon va don phuong chém dat Hop dong da ky (néu da
ky Hop dong). Ban Quan 1y dy én diu tu xdy dung s& thuc hién lai viéc cong b
cdng khai,cho thué dAt theo quy dinh tai khoan 2 Muc 111 ctia Phuong an nay.

* Ghi chii: Trong thoi han hop dong, truong hop Nha nuwée thuc hién quy
hoach, ké hoach st dung dat hodc co quyét dinh st dung khu dat vao muc dich
khéc theo quy dinh ctia phdp ludt thi phi thanh Iy hop ddng va khong duge boi
thwong, ho tro tai san da diu tw trén déat (néu cd). Trudc khi thanh 1y hop dong,
Ban QLDA DTXD xa Hiéu Giang phai c6 vian ban thong bdo cho t6 chirc thué dat
biét chdm nhat la 60 ngay.

2. Nop tién thué dit, ndp tién dit coc d6i voi trach nhiém thao d& cong
trinh:



5
a) Sau khi ky hop dong, Ban QLDA DTXD xi Hiéu Giang théng béo cho t8
chirc thué dat thuc hién ndp tién thus dat, ndp tién dat coc doi vdi triach nhiém thdo
dd cong trinh.

DTXD x4 Hiéu Giang

Gid thué dat ctia nam tip theo s duge diéu chinh phi hp véi bang gi4 dit
va cic van ban khac lién quan theo quy dinh hién hanh nhung khéng thdp hon gia
thué dét dang 4p dung vao thoi didm nam trude.

b) T6 chirc, c4 nhan thué dat c6 tréach nhiém nép tién theo diing thoi han theo

V. QUYEN VA NGHiA VU VE QUAN LY, SU DUNG CUA BEN
CHOTHUE, BEN NHAN THUE PAT

Quyén va nghia vu vé quan ly, str dung ctia Bén cho thué va Bén nhan thué
dat dugc thyue hién theo thda thuan thé hién chi tiét ta Hop ddng thué dét déi vei
tirng khu dt cho thug,

VL. GIA HAN THOT GIAN CHO THUR DAT
thoi gian thué dit thi duoc xem xét gia han hop déng thué dat khj dam béo du c4c
diéu kién sau:

*+ Nha nuéc chua thue hign ké hoach st dung dit theo quy hoach dbi véi khuy
dat cho thug.

VIL. THANH LY HOP PONG CHO THUE
1. Truéde thoi han 60 ngay ké tir ngay hét han hop dong thué ma khéng thudc
truong hop duge gia han Hop dong thué d4t hodc ké tr thoi diém Nha nudce thye

JAN LY
DAL TU
DUNG

U GIAN
o
* =
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hién ké hoach str dung d4t theo quy hoach thi Ban ¢6 trach nhiém théng bao dén té
chirc thué d4t dé biét thanh 1y hop dong

K& tir ngay nhén thong béo t6 chic thué dit co trach nhiém hoan tra mat
bang theo quy dinh dé giao cho Ban quén ly va thuc hién thanh ly hop dong
Trude khi thanh 1y hop dong thué dét, Ban QLDA DTXD xi Hiéu Giang quy dat
co6 van ban théng béo cho nguoi st dung dat thuc hién day dl cac nghia vu tai
chinh phat sinh lién quan dén viéc str dung dét (néu co) (tién dién, nude, dién thoai,
thué kinh doanh, céac loai phi, 1& phi khéc...) dé ban giao lai mat bing cho Ban Quan
ly du 4n dau tu xay dung.

2. Déi véi té chitc vi pham hop ddng thué dat (sir dung dt khong ding muc
dich cho thué, chdm ho#c khong thuc hién nghia vu tai chinh, tu y cho thué lai, st
dung dt trdi quy dinh phap luat, vi pham khac lién quan dén dat dai, mdi trudng,
phong chdy chita chay, ...). Ban QLDA DTXD xi Hiéu Giang thdng béo kip thoi
cho 6 chitc, c4 nhan dang thué dat dé thuc hién thanh ly hop déng va ban giao lai
khu d4t, thura dat thu€ cho Ban quan ly.

Tru'orng hop t6 chirc dang thué dat c6 tinh, chay i khong thuc hién thanh ly
hop dong va ban giao lai khu dét, thira dét thué, thi Ban QLDA DPTXD xi Hiéu
Giang phéi hop véi chinh quyen dia phuong thuc hién viéc cudng ché va xir ly vi
pham theo quy dinh. T4 chirc vi pham hgp dong thué dat c6 trach nhiém thuc hién
thanh ly hop dong thué dét va nop céc khoan tién phat khéc (néu c6) theo quy dinh
hién hanh.

3. Pdi véi trudmg hop phai cham dut trude thoi han cua hop ddng thué dat da
ky @ Nha nudc thuc hién ké hoach sir dung dat theo quy hoach: Truéc khi thanh ly
hop ddong, Ban QLDA DTXD xa Hiéu Giang c6 van ban théng bao cho t6 chirc
dang thué dit biét chém nhét 13 60 ngay dé thuc hién thanh ly hop dong thué dit va
hoan tra lai khoan tién thué dit tuong tng voi thoi gian thué dat con lai.

4. Ban QLDA DTXD xa Hiéu Giang c6 trach nhiém thanh ly hop dong thué
dat, hoan tra khoan tién dit coc théo de cong trinh cho td chuc thué dat da nop sau
khi t6 chirc thué dét da thuc hién hoan thanh viéc thdo d& cong trinh hoan tra lai
mit bang nguyén trang.

Trudng hop td chic thué dét khong thuc hién viée thdo d& cdng trinh trén
dat dé tra lai mat bing nguyen trang thi Ban Quén 1y du 4n dAu tu x4y dung s& lép
du toan théo d, sir dung s6 tién td churc, ca nhan thué dit da ndp coc dbi véi trach
nhiém thdo d& cdng trinh dé thuc hién thao d& cong trinh hoan tra hién trang ban
dau.

Qua trinh thye hién thdo dg, néu sb tién dit coc con thira Ban QLDA BTXD
xa Hiéu Giang s& hoan tra lai, néu thiéu Ban s& thong béo cho t6 chirc thué dét tra
tién thanh toan phan tién thao d& cong trinh con thiéu.

VIIL SU DUNG NGUON THU TU VIEC CHO THUE NGAN HAN

Tién cho thué dit duoc tinh vio doanh thu va hach toan theo quy dinh cta
phép luat dbi véi don vi su nghi€p cong lap.



Ban QLDA DTXD x4 Hiéu Giang hach toan tién cho thué dit theo quy dinh
cua phap luat d6i voi don vi su nghiép cdng 1ap va theo huéng dan cta co quan tai
chinh c¢6 thdm quyén (néu c¢).
Noinh@n:

- UBND x4 Hiéu Giang (b/c);
- Phong Kinh té;
- Luu: VT.

BAN QUAN LY\

DY AN DAY TU




Phu lyc: Théng tin chi tiét

(Kem theo Phitong én 56 107/PA-BOLDA ngay 23/14).
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BAN PO KHU DAT
V/v Phé duyét danh muc cde khu dit, thira dit ¢é kha nang cho thué ngin han trén dia ban xa Hiéu Giang (Dot 1)
s6 72 /QD-BQLDA ngay, 2579 /2026 ciia Ban QLDA DTXD xi Hiéu Giang
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