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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc lap - Tw do - Hanh phiic
863444 /QP-UBND Quang Tri, ngay 30 thing J-ndim 2026
QUYET PINH

Vé viée phé duyét gia dit cu thé dé tinh tidn sir dung dit nha diu tw phai nop

ngan sach nha nwée khi thwe hién dw 4n Khu nha & thwong mai phia Pong

song L¢ Ky, phuwong Phi Hai, thanh phé Déng Héi, tinh Quéng Binh (nay
1a phudng Pong Hoi, tinh Quing Tri) (dot 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Can cir Lugt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 néim 2025

Can cik Ludt Pét dai ngay 18 thing 01 néim 2024; Lugt siza déi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15, Lugt Nha 6 sé 27/2023/QH15,
Lugt Kinh doanh bat dgng sin sé 29/2023/QH1S va Lugt Cdc 16 chite tin dyng
56 32/2024/QH]15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cik Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 ciia
Quée hgi Quy dinh mét 56 co ché chinh sdch thdo g6 khd khin, vudng méc
trong t6 chite thi hamh Lugit Pét dai;

Can cie Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gig dat;

Can cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phil quy dinh chi tiét thi hamh mot s6 diéu ciia Luét Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tidn thus dds;

Can cik Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12 thdang 6 ndm 2025 cia
Chinh phii quy dinh vé phén dinh théam quyén cia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phén quyén, phén cdp trong linh vuc ddt dai;

Can cit Nghi dinh 56 226/2025/NP-CP ngay 15 thdng 08 nim 2025 cia
Chinh phi sira dsi, bé sung mot sé diéu cia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dét dai;

Can cit Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cia
Chinh phi hudng dan Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hoi quy dinh co
ché, chinh séch théo 80 khé khan, virong mdc trong t6 chirc thi hamh lugt Pat
dai;

Can cie Quyét dinh sé 44/QP-BXD ngay 14 thang 01 nim 2020 cia Bo
Xady dung vé viéc ban hanh sudt von déau tw xdy dung cong trinh va gid xdy dung
téng hop bé phdén két cdu cong trinh ndm 2018;

Can cir Quyét dinh s6 40/201 9/0D-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019
cua UBND tinh Quéng Binh Quy dinh bang gid cdc logi ddt trén dia ban tinh
Quang Binh giai doan 2020-2024;

Can cir Quyét dinh s6 21/2026/0D-UBND ngay 09 thing 02 nam 2026
cua UBND tinh Qudng Tri vé viéc quy dinh mot 56 chi tiéu dp dung trong
phuong phdp thing du va céc Yeéu to anh huong dén gid dat khi xdc dinh gia dat
trén dia ban tinh Quang Tri; )
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Can cir Quyét dinh sé 2312/0P-UBND ngay 29 thing 6 ndm 2017 cia
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nhd & thuong
mai phia Déng séng Lé K3, Pphuong Phii Hai, thanh phé DPong Hi, tylé 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 135/0D-UBND ngay 13 thing 01 nam 2021 cua
UBND tinh Qudng Binh (cii) vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao dat
cho Lién danh Téng cong ty Xay dung sé 1-CTCP vo Céng ty cé phan xay dung
s6 1 Viét Phong dé thue hién Dy dn Khu nha ¢ thwong mai phia Déng séng Lé
Ky, phudng Phii Hai, thanh phé Péng Héi (Pot 2);

Can cic Cong van 56 4898/STC-GCSDN ngay 18 thdng 6 ndm 2026 cia
So Tai chinh Thong bdo két qua tham dinh ciia Hi dong tham dinh gid ddt cu
thé tinh hop ngay 18 théng 6 nam 2026;

Theo dé nghi cia Gidm dée S Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé
1046/TTr-SNNMT ngay 23 thing 7 nim 2026 va Bién bén hop Héi dong thiam
dinh gid ddt cu thé tinh ngay 18 thing 6 ném 2026,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gid dit cu thé dé tinh tidn sir dung dét nha dau tu phai
ndp ngan sach nha nudc khi thuc hién du 4n Khu nha & thuong mai phia Péong
song L& Ky, phuong Pha Hai, thanh phd Déng Hoi, tinh Quéang Binh (nay 1a
phuong Pdng Héi, tinh Quang Tri) (dot 2), cu thé nhu sau:

1. Dién tich dat ¢ tai d thi tinh thu tin sir dung d4t: 5.436,1 m2,

2. Tong gi4 tri quyén str dung dét khu dét (ddt & tai 6 thi) d& thuc hién
du an Khu nha & thuong mai phia Péng song Lé Ky, phuong Phu Hai, thanh
ph6 Péng Héi, tinh Quang Binh (nay 12 phudng Pong Héi, tinh Quang Tr) (dot
2) 1a: 59.042.581.000 ddng (Béing chii: Neim muoi chin 1, khéng trdm bén
muwoi hai triéu, ndm tram tdm muwoi mdt nghin dong); gia dit & binh quén:
10.861.202 dong/m>.

(C6 phu luc chi tiét kém theo)

Piéu 2. Can ctr gi4 dit tai Didu 1 Quyét dinh nay, Thué tinh Quéng Trj c6
trach nhiém xdc dinh nghia vy tai chinh va théng bdo cho Lién danh Tong cong
ty Xay dung s6 1-CTCP va Cong ty cb phan xdy dung sb 1 Viét Phong thuc hién
theo dung quy dinh ctia phap luat.

Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu Iuc thi hanh k& tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh, Gidm ddc cc s Néng nghiép va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phép; Thué tinh Quéang Tri; Giam déc Quy phat
trién dat tinh; Chu tich UBND phudng Péng Héi; Giam déc Vién phong Dang ky
dét dai tinh; Gidm déc Cong ty C6 phan Dinh gi4 va Dich vu tai chinh Viét Nam
VVFC; Lién danh Téng cong ty Xay dung sb 1-CTCP va Céng ty c6 phan xay
dung s6 1 Viét Phong va Thu trudng céc s, nganh c6 lién quan chju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. )~
Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- CT, céc PCT UBND tinh;
- Luu: VT, NNMT.




inh s6 3(1‘ /OP-UBND ngay 30 /.%./2026 ciia Chii tich UBND tinh Quang Tri)

SU DUNG DAT NHA PAU TU PHAI NQP KHI THU'C HIEN DU AN KHU NHA 0 THUONG MAI PHiA
¥ NH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH (NAY LA PHUONG PONG HOIL, TINH QUANG TRI) (POT 2)

Gid trj trude VAT

TT Dién giai (@bng) Nim 1 Nim 2 Ghi chi
I |Doanh thu phat trién DT = (4)+(5) 210.567.906.602
Tién dé ban hang 30% 70%
Ty 1 diéu chinh gid (%) 1,94% 1,94%
1 [Doanh thu ban dét c6 ha ting chua quy vé thoi diém dinh gi4 27.363.866.385 65.087.692.583
) Eiganh thu ban céng trinh nha thp ting chua quy vé thai diém dinh 44.996.360.173 107.028.342.309
3 |Hé sb chiét khiu (ty 18 chiét khiu 9,21%) TLCK =1/(1+9,21%)"i (i=1) 09157 0,8384
4 |Doanh thu ban dét thép ting c6 ha tAng quy vé thoi diém dinh gia 79.628.717.809|  25.056.191.177 54.572.526.631
5 gza"h il s v Rl L 130.939.188.794|  41.201.684.986 |  89.737.503.808
I1 |Téng Chi phi phat trién CF = (2)+(3)+4)*+(5) 151.525.325.926
1 |Chi phi x4y dung ha ting chira quy v& thoi diém dinh gi4 9.399.932.162
. £ wd Py s £ LA by s oasi
11 C‘ht ph'l xdy dung cong trinh nha thap tang chua quy vé thoi diém 127.838.980.667
dinh gia
1.2 |Tién do xdy dung ha ting 100% 0%
1.3 |Tién dd xdy dung cong trinh 30% 70%
1.4 |Chi phi xdy dung ha ting phan b theo tién do 1.4=(1)x (1.2) 9.399.932.162 .
1.5 |Chi phi xdy dyng cong trinh phan b theo tién do 1.5=(1.1) x (1.3) 38.351.694.200 89.487.286.467
Chi phi dir phong trupt gid céng trinh (ty I¢ truot gid céng trinh
1.6 ohin xdy ding 101,67%) z 1.304.465.956
1.7 |He sb chiét khau (ty 18 chiét khiu 9,21%) HSCK =1/(1+9,21%)"i (i=1) 0,9157 0,8384
2 |Chi phi xdy dung ha ting quy vé thoi diém dinh gi4 8.607.208.279 8.607.208.279 -
3 |Chi phi xdy dyung cong trinh nha thép tng quy v& thdi diém dinh gia 111.241.380.393 35.117.383.207 76.123.997.186
Chi phi tiép thj, quang céo, phat trién thirong hidu, ban hang, hd tre B
L R o hang CFbh= (4.1)+(4.2) 4.211.358.132
4.1 |Phdn ha tang 2% 1.592.574.356
4.2 |Phan cong trinh nha thap tang 2% 2.618.783.776
. ¢ . . a - P A £ 5 3
5 Chi phi lai vay, lgi nhuin ciia nha déu tu cé tinh dén von chi s 15.0% 27.465.379.122

hiru, rii ro trong kinh doanh
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5.1

Phdn ha téng

LN xdht=15,0%x {(2)+(4.1)}

1.529.967.395

52

Phdn céng trinh nha thap tang

LN xdet=15,0% x {(3)+(4.2)}

17.079.024.625

DT: 5.436,1m2

5.3 |Phan gid tri quyén sir dung ddt ciia khu dat LN td=15,0% x TSDD 8.856.387.101
Il |Gi4 trj quyén si dung dét GT =(I) - (II) 59.042.580.677
Lam tron 59.042.581.000
Pon gia dit (dng/m2) 10.861.202
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