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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Dic ldp - Ty do - Hanh phic
S6:34M47QP-UBND Quang Tri, ngay 26 thing 3 nim 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién siv dung dat nha diu tw phai nop

ngén sich nha nwéc khi thye hién dy dan Khu nha é thwong mai phia Pong

song L¢ Ky, phuong Phi Hai, thanh ph§ Pdng Héi, tinh Quéng Binh (nay
I3 phudng Pong Héi, tinh Quing Tri) (dgt 3)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Can cik Lugt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 16 thdng 6 nim 2025;

Cén cit Lugt Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024; Lugt sita d6i, b4 sung
mot s6 diéu cua Ludt DAt dai s6 31/2024/QH1S, Lugt Nha & sd 27/2023/QH135,
Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cde t6 chire tin dung
56 32/2024/QH15 ngay 29 théng 6 niim 2024

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11 thdng 12 nim 2025 cia
Quéc hoi Quy dinh mgt s6 co ché, chinh sdch théao g0 kho khan, vidng mdc
trong t6 chikc thi hamh Ludt Dt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cik Nghj dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7 ném 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cik Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dar:

Cdn cir Nghj dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh thém quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh vuc dat dai,

Cdn cir Nghi dinh 56 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 08 nam 2025 cia
Chinh phii sira déi, bé sung mét sé diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lugt Dat dai;

Can cit Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31 thding 01 ndm 2026 cia
Chinh phi huéng déin Nghi quyét sé 25 4/2025/QH15 cia Quéc héi quy dinh co
ché, chinh sdch théo g0 khé khdn, vuéng mdc trong t6 chirc thi hanh lugt dat
dai;

Can cir Quyét dinh 56 44/0D-BXD ngay 14 thing 01 ndm 2020 cia Bo
Xady dung vé viéc ban hanh sudt vén dau tu xdy dung cong trinh va gid xdy dung
t6ng hop b6 phén két cdu cong trinh nim 2018;

Can cit Quyét dinh sé 40/201 9/0D-UBND ngay 20 théng 12 ndm 2019
cua UBND tinh Qudng Binh (cil) quy dinh bang gid cdc logi dat trén dia ban
tinh Qudng Binh giai doan 2020-2024,

Cdan cit Quyét dinh sé 21/2026/QD-UBND ngay 09 thdang 02 nam 2026
cua UBND tinh Qudng Tri vé viéc quy dinh mot sé chi tiéu dp dung trong
phirong phdp thang du va cdc yéu t6 anh hucng dén gid ddt khi xde dinh gid dat
trén dia ban tinh Quang Tri;
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Can cit Quyét dinh s6 2312/0D-UBND ngay 29 thang 6 nim 2017 cia
UBND tinh Qudng Binh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nhd & thirong
mai phia Ding song Lé K, phuong Phii Hai, thanh phd Ping Hei ty 1¢ 1/500;

Can cir Quyeét dinh s6 1886/QD-UBND ngay 25 thdng 6 ndm 2021 cia
UBND tinh Qudng Binh (cii) vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao dat
cho Lién danh Téng céng ty Xay dung 56 1-CTCP va Céng ty c6 phan xdy dung
56 1 Viét Phong dé thue hién Dy dn Khu nha & thwong mai phia Dong séng Lé
Ky, phuong Phii Hai, thanh phé Dong Héi (ot 3);

Can cik Cong vén s6 4899/STC-GCSDN ngay 18 thdng 6 nim 2026 cia
S¢ Tai chinh Théng bdo két qua tham dinh ciia Hoi d’é‘ng tham dinh gid dat cu
thé tinh hop ngay 18 thdng 6 nim 2026;

Theo dé nghj ciia Gidm dée S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé
1045/TTr-SNNMT ngay 23 thing 7 ném 2026 va Bién bén hop Hgi déong tham
dinh gid dat cu thé tinh ngay 18 thdng 6 ndm 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tidn s dung dét nha dAu tu phai
nop ngén sach nha nudc khi thuc hién dy 4n Khu nha & thuong mai phia Pong
song Lé Ky, phuong Phii Hai, thanh phé Péng Héi, tinh Quang Binh (nay la
phudng Dong Héi, tinh Quéng Tri) (dot 3), cu thé nhuw sau:

- Dién tich dat ¢ tai d6 thi tinh thu tién sir dung dét: 4.302,5 m>2.

- Tong gi4 tri quyén sir dung dat khu dit (dat & tai d6 thi) dé thyc hién du
dn Khu nha & thuong mai phia Dong séng Lé K3, phuong Phu Hai, thanh phé
Ddng Héi, tinh Quang Binh (nay 1a phuong Ddng Héi, tinh Quang Tri) (dot 3) la:
43.056.217.000 dong (Bang chit: Bén muoi ba 1, khéng trém nim muoi séu
fricu, hai tram muoi bay nghin déng); gia dét & binh quan: 10.007.256 dong/m>,

(CS phu luc chi tiét kem theo)

Piéu 2. Can ctr gia dét tai Pidu 1 Quyét dinh nay, Thué tinh Quang Tri c6
trach nhiém x4c dinh nghia vu tai chinh va thdng bao cho Lién danh Téng cong
ty Xay dung s6 1-CTCP va Céng ty ¢b phin xdy dung s6 1 Viét Phong thyc hién
theo ding quy dinh cua phap luat.

DPiéu 3. Quyét dinh nay 6 hiéu Iuc thi hanh k& tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc cic sd- Noéng nghiép va Moi
truong, Tai chinh, X4y dung, Tu phap; Thué tinh Quéng Tri; Gidm déc Quy phat
trién dét tinh; Cha tich UBND phuong Dong Héi; Gidm déc Vin phong Ding ky
dat dai tinh Quang Tri; Gidm déc Céng ty C6 phan Pinh gi4 va Dich vu tai chinh
Viét Nam VVFC; Lién danh Téng céng ty Xay dung sé 1-CTCP va Céng ty ¢b
phén xiy dung s6 1 Viét Phong va Thu trudng céc s&, nganh c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Y

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ~PHO.CHU TICH

- CT, céc PCT UBND tinh;
- Luu: VT, NNMT.
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SONG LE KY, PHUONG PH

AT NHA PAU TU PHAI NOP KHI TH'UC HIEN DU’ AN KHU NHA G THUONG MAI PHiA PONG

ONG HOIL, TINH QUANG BINH (NAY LA PHUONG PONG HOI, TINH QUANG TRI) (POT 3)

(K ) T /OP-UBND ngay 80 /.72/2026 ciia Chu tich UBND tinh Quang Tri)
TT Hang muc chi phi\\ Dién giai Gia tr;dtg:'g)c VAT Niim 1 Niim 2 Ghi cha
I |Doanh thu phét trién DT = (4)+(5) 155.666.171.610
Tién dé bdn hang 30% 70%
Ty I¢ diéu chinh gid (%) 1,94% 1,94%
1 [Doanh thu ban dét cé ha ting chwa quy v& thoi diém dinh gia 20.180.061.279 48.000.293.759

Doanh thu bén cong trinh nha thip ting chwra quy v& thoi diém dinh

2 i 33.338.325.508 79.298.541.052
3 |Hé sb chiét khéu (ty 18 chiét khiu 9,24%) TLCK =1/(1+9,24%)"i (i=1) 0,9154 0,8380
4 |Doanh thu ban d4t thdp ting c6 ha ting quy vé thoi diém dinh gia 58.696.703.522 18.473.142.877 40.223.560.645
5 gza"h thur ek g Crinhity duenig thitp g quy Ve thish din dpnh 96.969.468.088 30.518.423.204 66.451.044.885
I |Téng Chi phi phat trién CF = (2)+(3)H4)+(5) 112.609.954.285
1 |Chi phi x4y dung ha ting chira quy v& thoi diém dinh gi4 7.439.746.900
L1 th ph.i xdy dyng cong trinh nha thap tang chua quy vé thoi diém 95.141.293.521
dinh gia
1.2 Tién do xay dung ha ting 100% 0%
1.3 |Tién d¢ xay dung céng trinh 30% 70%
1.4 |Chi phi xiy dung ha tAng phan bd theo tién dd L4=(1)x (1.2) 7.439.746.900 -
1.5 |Chi phi xiy dung cong trinh phan bé theo tién do 1.5=(1.1) x (1.3) 28.542.388.056 66.598.905.464
Chi phi dir phong truegt gid cdng trinh (ty I¢ trugt gid cong trinh )
16 {008 5%) 530.806.603
1.7 |Hé sb chiét khiu (ty 1& chiét khéu 9,24%) HSCK =1/(1+9,24%)"i (i=1) 0,9154 0,8380
2 |Chi phi x4y dung ha ting quy vé thdi diém dinh gia 6.810.460.363 6.810.460.363 -
3 |Chi phi xdy dung cdng trinh nha thip ting quy vé thoi diém dinh gia 82.381.887.237 26.128.147.250 56.253.739.986
Chi phi tiép thi, quang céo, phét trién thuong higu, bén hang, hd trg _
4 | thrimdy bin Hing CFbh= (4.1)+(4.2) 3.113.323.432
4.1 |Phén ha ting 2% 1.173.934.070
4.2 |Phdn cong trinh nha thap tang 2% 1.939.389.362
5 Chi phi lai vay, lgi nhudn cia nha dau tu c6 tinh dén von chi s 15.0% 20.304.283.254

hifu, rui ro trong kinh doanh
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5.1

Phdn ha tdng

LN xdht=15,0% x {(2)+(4.1)}

1.197.659.165

5.2 |Phan céng trinh nha thap tang LN xdct=15,0% x {(3)+(4.2)} 12.648.191.490 DT: 4.302,5m2
5.3 |Phédn gid tri quyén sir dung dat ciia khu dét LN td=15,0% x TSDD 6.458.432.599
Il |Gi4 tri quy&n sir dung dit GT =(I) - (IN) 43.056.217.325

Lam tron 43.056.217.000

Don gi4 dit (ddng/m2) 10.007.256
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