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Số:          /UBND-TH
V/v tập trung đẩy nhanh việc xử 

lý các cơ sở nhà, đất dôi dư 
thuộc diện điều chuyển, chuyển 

giao về xã, phường

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Quảng Trị, ngày        tháng       năm 2026

Nhằm đẩy nhanh tiến độ thực hiện việc xử lý các cơ sở nhà, đất dôi dư 
thuộc diện điều chuyển, chuyển giao về cho các xã, phường quản lý, xử lý đảm 
bảo hiệu quả, tránh thất thoát, lãng phí, UBND tỉnh yêu cầu các sở, ban, ngành, 
đoàn thể, đơn vị cấp tỉnh, UBND các xã, phường khẩn trương thực hiện các nội 
dung sau: 

1. Đối với các sở, ban, ngành, đoàn thể, đơn vị cấp tỉnh
Tiếp tục rà soát, sắp xếp các trụ sở hiện có, đề xuất phương án điều chuyển, 

chuyển giao các cơ sở nhà, đất dôi dư về địa phương quản lý, xử lý, gửi Sở Tài 
chính tổng hợp, trình UBND tỉnh quyết định theo quy định. Kịp thời bàn giao 
cho các địa phương sau khi có Quyết định của UBND tỉnh.

2. Về xử lý các cơ sở nhà, đất dôi dư đã được điều chuyển, chuyển giao 
cho các xã, phường theo các Quyết định của UBND tỉnh: số 3093/QĐ-UBND 
ngày 29/7/2026; số 3144/QĐ-UBND ngày 31/7/2026, số 3297/QĐ-UBND ngày 
12/8/2026.

2.1. Căn cứ các Quyết định nêu trên, các cơ quan, đơn vị, địa phương thực 
hiện việc bàn giao, tiếp nhận tài sản theo đúng quy định tại Nghị định số 
186/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ. Hoàn thành trước ngày 
20/8/2026.

2.2. Đối với các cơ sở nhà, đất thực hiện chuyển giao về địa phương quản lý, 
xử lý: 

Sau khi tiếp nhận, UBND cấp xã khẩn trương rà soát, phân loại từng cơ sở 
nhà, đất; căn cứ khoản 7 Điều 37 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP ngày 
01/7/2025 của Chính phủ và các quy định có liên quan để lập hồ sơ, tham mưu 
hoặc đề nghị cơ quan có trách nhiệm tham mưu, báo cáo cơ quan, người có thẩm 
quyền xem xét, quyết định xử lý theo từng trường hợp cụ thể, trong đó: 

a) Trường hợp giao, điều chuyển cho cơ quan, tổ chức, đơn vị quản lý, sử 
dụng thì thực hiện theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công:

UBND cấp xã lập hồ sơ theo quy định tại Điều 21 Nghị định số 
186/2025/NĐ-CP của Chính phủ và thực hiện theo thẩm quyền điều chuyển quy 
định tại Quyết định số 51/2026/QĐ-CTUBND ngày 30/6/2026 của Chủ tịch 
UBND tỉnh.

Kính gửi:
- Các sở, ban, ngành, đoàn thể, đơn vị cấp tỉnh;
- UBND các xã, phường.
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b) Trường hợp giao cho tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa 
phương quản lý, khai thác thì thực hiện theo quy định của Chính phủ về việc 
quản lý, sử dụng và khai thác nhà, đất là tài sản công không sử dụng vào mục 
đích để ở giao cho tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa phương 
quản lý, khai thác:

UBND cấp xã căn cứ Nghị định số 108/2024/NĐ-CP của Chính phủ (được 
sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03/11/2025), Nghị 
quyết số 31/2026/NQ-CP ngày 24/6/2026 về cơ chế chính sách đặc thù nhằm 
đẩy nhanh tiến độ xử lý, khai thác nhà, đất dôi dư sau khi sắp xếp, tinh gọn tổ 
chức bộ máy của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính để thực hiện.

c) Trường hợp nhà, đất đã bố trí làm nhà ở không đúng thẩm quyền trước 
ngày 19/01/2007: thực hiện xử lý theo quy định của pháp luật về nhà ở, đất đai 
và pháp luật khác có liên quan.

d) Trường hợp nhà, đất đã bố trí làm nhà ở không đúng thẩm quyền kể từ 
ngày 19/01/2007 thì thực hiện xử lý như sau: rà soát điều kiện cấp Giấy chứng 
nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất để xử lý theo quy 
định của pháp luật về nhà ở, đất đai và các quy định pháp luật có liên quan.

- Trường hợp đủ điều kiện cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 
sở hữu tài sản gắn liền với đất theo quy định của pháp luật về đất đai thì thực 
hiện bán nhà cho người đang sử dụng; việc xác định tiền nhà để bán được thực 
hiện theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 71 Nghị định số 95/2024/NĐ-
CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở. 
Người đang sử dụng nhà, đất có trách nhiệm nộp tiền sử dụng đất theo quy định 
của pháp luật về đất đai và các khoản phải nộp khác (nếu có) theo quy định của 
pháp luật có liên quan. Việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở 
hữu tài sản gắn liền với đất cho người đang sử dụng nhà, đất được thực hiện 
theo quy định của pháp luật về đất đai.

- Trường hợp không đủ điều kiện được cấp Giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo quy định của pháp luật về 
đất đai thì cơ quan chuyên môn về nông nghiệp và môi trường (cơ quan có chức 
năng quản lý đất đai ở địa phương) trình UBND cùng cấp quyết định thu hồi đất 
của người đang sử dụng theo quy định của pháp luật về đất đai. Việc bồi thường, 
hỗ trợ, tái định cư trong trường hợp này (nếu có) được thực hiện theo quy định 
của pháp luật đất đai về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất.

đ) Trường hợp thực hiện giao đất, cho thuê đất: thực hiện theo quy định 
của pháp luật về đất đai và pháp luật khác có liên quan.

- Đối với tài sản gắn liền với đất, căn cứ tình hình thực tế và thực trạng của 
tài sản gắn liền với đất, cơ quan được giao trách nhiệm tham mưu quy định tại 
điểm h khoản 7 Điều 37 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP báo cáo cơ quan, người 
có thẩm quyền quyết định giao đất, cho thuê đất xem xét, quyết định việc bán tài 
sản gắn liền với đất cho tổ chức, cá nhân được giao đất, cho thuê đất hoặc phá 
dỡ, hủy bỏ tài sản gắn liền với đất trước khi tổ chức giao đất, cho thuê đất, đấu 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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thầu dự án có sử dụng đất, đấu giá quyền sử dụng đất.
- Trường hợp bán tài sản gắn liền với đất cho tổ chức, cá nhân được giao 

đất, cho thuê đất thì cơ quan được giao trách nhiệm tham mưu quy định tại điểm 
h khoản này quyết định giá bán tài sản trên đất bảo đảm phù hợp với giá trị thực 
tế còn lại của tài sản; cơ quan được giao trách nhiệm tham mưu quy định tại 
điểm h khoản 7 Điều 37 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP được thành lập Hội 
đồng thẩm định giá theo quy định của pháp luật về giá hoặc thuê doanh nghiệp 
thẩm định giá để thẩm định giá làm cơ sở quyết định giá bán; người được giao 
đất, cho thuê đất có trách nhiệm trả tiền mua tài sản gắn liền với đất.

- Trường hợp phá dỡ, hủy bỏ tài sản gắn liền với đất trước khi tổ chức giao 
đất, cho thuê đất thì cơ quan được giao trách nhiệm tham mưu quy định tại điểm h 
khoản này tổ chức thực hiện việc phá dỡ, hủy bỏ tài sản theo quy định tại Điều 30 
Nghị định này và xử lý vật tư, vật liệu thu hồi từ phá dỡ, hủy bỏ theo quy định 
tại Điều 13 Nghị định này; người được giao đất, cho thuê đất có trách nhiệm hoàn 
trả giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất được cơ quan tiếp nhận tài sản 
chuyển giao theo dõi tại thời điểm thực hiện phá dỡ, hủy bỏ. Trường hợp tài sản 
gắn liền với đất chưa được theo dõi trên sổ kế toán hoặc đã được theo dõi trên sổ 
kế toán nhưng việc tính hao mòn tài sản chưa phù hợp quy định thì cơ quan tiếp 
nhận tài sản chuyển giao có trách nhiệm căn cứ vào hướng dẫn của Bộ Tài chính 
về chế độ tính hao mòn, khấu hao tài sản cố định tại cơ quan, tổ chức, đơn vị để 
xác định giá trị còn lại của tài sản tại thời điểm thực hiện phá dỡ, hủy bỏ. Việc 
người được giao đất, cho thuê đất có trách nhiệm hoàn trả giá trị còn lại của tài 
sản gắn liền với đất phải được xác định cụ thể trong Phương án đấu giá quyền sử 
dụng đất, hồ sơ mời thầu, thông báo cho tổ chức, cá nhân có nhu cầu giao đất, cho 
thuê đất biết. Việc hoàn trả giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất được thực 
hiện tương tự như nộp tiền bán tài sản gắn liền với đất trong trường hợp bán tài 
sản gắn liền với đất cho tổ chức, cá nhân được giao đất, cho thuê đất.

- Trường hợp theo quy hoạch của địa phương mà phải chia thành nhiều lô 
để giao đất, cho thuê đất, đấu giá quyền sử dụng đất thì giá trị tài sản gắn liền 
với đất (giá bán hoặc giá trị còn lại theo quy định nêu trên) được phân bổ cho 
từng lô theo tỷ lệ diện tích của từng lô trên tổng diện tích của tất cả các lô.

e) Trường hợp giao tổ chức phát triển quỹ đất quản lý, khai thác: thực hiện 
theo quy định của pháp luật về đất đai.

Trong trường hợp Nhà nước thực hiện giao đất, cho thuê đất đối với đất đã 
giao cho tổ chức phát triển quỹ đất quản lý, khai thác thì tổ chức phát triển quỹ 
đất báo cáo cơ quan, người có thẩm quyền xử lý tài sản gắn liền với đất theo quy 
định tại điểm đ khoản này; tổ chức phát triển quỹ đất có trách nhiệm quyết định 
giá bán tài sản gắn liền với đất (trong trường hợp bán tài sản gắn liền với đất cho 
tổ chức, cá nhân được giao đất, cho thuê đất), xử lý vật tư, vật liệu thu hồi (trong 
trường hợp phá dỡ, hủy bỏ tài sản gắn liền với đất trước khi tổ chức giao đất, 
cho thuê đất, đấu thầu dự án có sử dụng đất, đấu giá quyền sử dụng đất); người 
được giao đất, cho thuê đất có trách nhiệm trả tiền mua tài sản gắn liền với đất, 
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hoàn trả giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất theo quy định tại điểm đ 
khoản này.

g) Trường hợp tài sản chuyển giao là các điểm trường, cơ sở nhà, đất ở 
vùng sâu, vùng xa, miền núi mà không còn phù hợp để sử dụng làm trụ sở làm 
việc, cơ sở hoạt động sự nghiệp, cơ sở y tế, văn hóa, thể thao, các mục đích 
công cộng khác và không có tổ chức, cá nhân có nhu cầu nhận giao đất, cho 
thuê đất thì thực hiện phá dỡ, hủy bỏ tài sản gắn liền với đất và giao Ủy ban 
nhân dân cấp xã hoặc tổ chức phát triển quỹ đất quản lý diện tích đất sau khi 
phá dỡ, hủy bỏ tài sản gắn liền với đất theo quy định của pháp luật về đất đai.

Việc phá dỡ, huỷ bỏ theo hình thức thanh lý UBND cấp xã lập hồ sơ theo 
quy định tại Điều 29 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP của Chính phủ; thẩm quyền 
thanh lý theo Quyết định số 51/2026/QĐ-CTUBND ngày 30/6/2026.

UBND cấp xã có trách nhiệm hoàn thành việc rà soát, phân loại, xây dựng 
phương án, trình tự, thủ tục liên quan theo quy định trước 31/8/2026.

3. Trong quá trình thực hiện, trường hợp có phát sinh khó khăn, vướng 
mắc, UBND các xã, phường, đặc khu chủ động rà soát, tổng hợp và có văn bản 
gửi cơ quan chuyên môn để được hướng dẫn, xử lý theo chức năng, nhiệm vụ, 
cụ thể: 

- Đối với nội dung về quản lý, sử dụng và xử lý tài sản công theo quy định 
tại điểm a, điểm b khoản 2.2 văn bản này: Sở Tài chính hướng dẫn, giải quyết 
theo thẩm quyền.

- Đối với nội dung liên quan đến nhà ở theo quy định tại điểm c khoản 2.2 
văn bản này: Sở Xây dựng hướng dẫn, giải quyết theo thẩm quyền.

- Đối với nội dung liên quan đến đất đai theo quy định tại điểm d, điểm đ, 
điểm e, điểm g khoản 2.2: Sở Nông nghiệp và Môi trường hướng dẫn, giải 
quyết theo thẩm quyền.

Các sở, ban, ngành cấp tỉnh có trách nhiệm chủ động hướng dẫn, phối hợp, 
kịp thời tháo gỡ khó khăn, vướng mắc theo chức năng, nhiệm vụ; trường hợp 
vượt thẩm quyền, báo cáo UBND tỉnh xem xét, chỉ đạo.

Yêu cầu Giám đốc các sở, Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị cấp tỉnh, Chủ 
tịch UBND các xã, phường nghiêm túc triển khai thực hiện; chịu trách nhiệm 
trước UBND tỉnh, Chủ tịch UBND tỉnh về tiến độ và kết quả thực hiện./.

Nơi nhận:
- Như trên;
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh;
- Uỷ ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam tỉnh;
- Đảng ủy các xã, phường;
- CVP, PCVP Trần Văn Thạnh;
- Lưu: VT, THL.

KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Hoàng Nam
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